REPUBLIQUE FRANCAISE = DEPARTEMENT DE LA

i

REUNION \ ’ﬁ‘ﬁ |

PLAINE

Arrété N° 00225-2022 du 29 juin 2022

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

RECEPISSE AFFICHE LE : 03/06/2022

DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?):

Par : Monsieur Dalleau Jean Ludovic Existante : 0

; 5 impasse impasse Arthur Gravina :
Pefmelvoni 4. 97441 STE SUZANNE Démolie : 0
Représenté(e) par : / Citias 15
s ata A 145 rue FREMICOURT PERRAULT

SUrMASRRAIeR | 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : ' 125

Référence cadastrale : 406 AW 843

Nature des travaux :

Destination de la construction : Habitation & dossier modificotit ;
surface anférieure ;

Sous-destination de la construction :

Nombre de logement crée ; 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

e Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé 145 rue FREMICOURT PERRAULT,

e pour une surface plancher créée de 125 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UR,
Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT que le projet ainsi présenté fait état d'une division et que celle-ci n‘a pas fait I'objet d’une autorisation préalable.

CONSIDERANT Iarticle R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural comprend également un plan de masse des
constructions @ édifier ou ¢ modifier cofé dans les frois dimensions. Ce plan de masse fait apparaiire les fravaux extérieurs aux constructions, les
plantations mainfenues, SUPDHMEES ou créées et /e cas échéant, les consiructions existantes dont le maintien est prévu.

! indigue égalemeni, le cas échéant les modalités selon lesquelles les bariments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publies ou, @ défaut
d'équipements publics, les équipements privés prévus, nofamment pour /'alimentation en eau et /'ossainissement.

Lorsque fe ferrain n'est pas direcfement desservi par une vole ouverfe d lo circulation publique, le plan de masse indigue /'emplacement ef les
coracléristigues de Ja servifude de passage permefiant d’y accéder,

Lorsque Je projet est situé dans une zone fnondable délimitée par un plan de prévention des risques, les coles du plan de masse sont raffachées au
systéme altiméfrique de référence de ce plan. » et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui est jugé insuffisant car il ne respecte par I'ensemble des
paramétres précitées.

CONSIDERANT I‘article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « e document o
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d'‘assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du lll de l'arficle L. 2224-8 du code général des collectivités
lerritoriales, dans le cas o4 le projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une felle insfallation » et que le projet ne comporte pas
cette piéce obligatoire.

CONSIDERANT I'article 9.2 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « £ ‘emprise au sof des bétiments (v compris les annexes) ne doit
pas excéder 40% de la superficie de /'unité fonciére » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier les paramétres précitées.

CONSIDERANT Il‘arficle 11.3 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que «/la haufeur maximale des consiructions, mesurée
verticalement par rapport au sol naturel avanf tfravaux, est limitée a .

- 3 50 méfres a /'égout du foif ou au sommel de [acrofére.

- 7,00 méfres au faitage,

-Rre

La hauteur maximale absolue des bdtiments annexes est fixée G 3,50 méfres. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas l'article précité.

CONSIDERANT I'article 11 du réglement UR du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « permis de consiruire peuf éire refusé ou n'éfre
accordé que sous réserve du respect de prescriplions spéciales, si la consiruction par sa sifuation, son volume ou l'aspect de ses fogades, ferrasses,
loitures ef aménagements extérieurs, est de nature @ porfer affeinte au caraciére ou a [nféréf des lieux avoisinanis, aux sifes, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'd la conservation des perspeclives monumeniales.

Toute consiruction doit s'intégrer dans l'espace qui l'environne. Cet espace est condifionné par le climat, la fopographie, la végération existante, les
constructions voisines ef la forme de la parcelle. Ces cing conditions principales influent sur Iimplantation de fa construction, son orientfafion, /e choix
aes marériaux et des couleurs. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

CONSIDERANT I'article 11.3 du réglement UR du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « Les consiructions principales, G ['excepfion des constructions
ou installations nécessaires aux services publics ou d'inféréfs collectifs énumeérés en annexe, doivent avoir une archifecture de foif comporfant au moins
deux pans de foiture avec des pentes comprises enfre 15° soif 26,79 % minimum ef 45° soit 100 % maximum. Ces régles s appliguent par franche de
volume de ftoifure dont la projection au sol correspond @ une emprise de 10 mélres par 12. Toutefois, les bdlimenis annexes peuvent comporer des
loitures & un pan. Dans ce cas, les pentes de foif doivent éfre comprises enire 7.5 ° soit 13,17 % et 45° soif 100%. La forme des foifures ains/ que leurs
pentes doivent présenter un équilibre harmonjeux. £n ouire, le sens de ['aréle du faftage doif correspondre au sens le plus long du bétiment » et que le
projet ainsi présenté ne respecte pas I'arficle précité.

CONSIDERANT l'article 11.4 du réglement UR du plan local d'urbanisme en vigueur qui indique que «/édification des cléfures n'est soumise @
déclaration préalable qu'en application d’une éveniuelle délibération du conseil municipal conformément @ l'arficle R421-12 du code de I'urbanisme ;
ainsi que dans le périméire des monuments hisforiques inscrifs ou classés et lorsqu'elle porfe sur une parcelle concernée par édifice inventorié au fifre
de l'article L. 123-1-5 7° du code de ' urbanisme.

- les cldtures doivent éire congues de maniére @ parficiper harmonieusement au paysage urbain. Leur aspect ef leurs matériaux doivent éfre choisis en
fonction de la consiruction principale. Por aflfeurs, 'utilisation brufe des maiériaux destings d éfre enalifs ou peints est inferdite.

- Les clotures doivent comporter des fransparences el des ouvertures suffisantes pour permetfre le libre écoulement des eaux pluviales de [‘amont vers
['aval du ferrain.

- L utitisation de couleurs vives est inferdife. De méme, les jointements coloriés sont inferdifs dans le cas de murs créoles.

- Les cldtures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 méfres. Toutefols, les éléments de portail, fes piliers ainsi que les fravaux de réhabilitation
réalisés sur des cldfures anciennes peuvent dépasser ceffe limife. Dans e cas dune construction comportant au minimum 800 m? de surface de
plancher destinée a du commerce, ce seuil est porfé d 2,50 méfres.

- Les cldtures sur voies ef emprises publigues ouverfes d /a circulation générale, ne doivent pas comporter de parfies pleines sur plus du fiers de leur
hauteur. En cas de mur bahut. celui-ci doit avoir une haufeur comprise enfre 0,50 et 0,70 métre. exceplion faife des ferrains en pente pour lesquels cetfe
hauteur peut varier enire 0,30 et 0,920 mélre.

- Les murs bahut peuvent éfre surmoniés de grilles ou de bardages respectant une symélrie verficale.

L ‘article 13 impose la plantation de haies végétales en interface avec 'espace public ou ouvert au public. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas
de vérifier le parameétres précités.

CONSIDERANT I'article 13.3 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Au minimum 50% de la superficie fotale de I'unité fonciére
doit étre fraité en espace vert ef perméable comprenant des planiations ef devant recevoir un traifement paysager. » et que le projet ainsi présenté ne
permet pas de vérifier les paramétres précitées.

ARRETE
Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,
Pour le Maire et par Délégation,
Le Directeur Général des $§rv1ces.
i el s e D :
Contentieux Steven .

! Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) |
i peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. i
La présente décision est fransmise au représentant de I'Fial dans les conditions prévues @ ['article [.2131-2 du code général des collectivités ferriforiales
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